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aalborg@LokalBolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Negrholmsvej 165, 9000 Aalborg Sagsnr.: 54-X0000581 Dato: 7.7.2025
Kontantpris: kr. 9.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.883

Beskrivelse:
Er drommen en "RANCH" lige udenfor Aalborg ?

Her er en sjalden mulighed for at erhverve en rendyrket hesteejendom med tilhgrende lige knap
20 HA, som der er udlagt til folde og grasenge hvorfra der er selvforsyning med he.

Ejendommen fremstar idag med eksklusive faciliteter til hestehold - nuvaerende ejer har traenings-
og stutteridrift indenfor travheste. Men ejendommen vil naturligt ogsa vaere velegnet til andre
typer af heste- eller dyrehold.

Nuvarende ejer har erhvervet ejendommen i 2008, og har siden foretaget massive investeringer i
ejendommen. Der er saledes investeret store belgb til bl.a. opferelse af 2 separate staldbygninger
indeholdende ialt 32 moderne bokse, rytterstue, vaskeplads og alt der hgrer sig til for at befinde
sig i toppen af travsporten. Endvidere er der brugt store summer pa at draeene det omkringliggende
areal, saledes foldene kan benyttes hele aret. Og der er opsat kilometervis af smukt sort Dallas-
hegn rundt foldene og eksternt markareal ved Hasseris Skov.

Der forefindes endvidere aldre stald/samt lade fra ca. hvor der opbevares hg og udstyr til driften.

Stuehuset anvendes af det ansatte personale pa ejendommen, og bestar af i stueplan: Entre samt
hall, med adgang til spisekekken og stor vinkelstue som er indrettet til bade spisestue og tv-stue,
badevarelse med bade vaskemaskine og terretumbler. 1. sal med 2 store sovevarelser.

Sarligt kan fremhaeves:

» Enestaende mulighed for at erhverve landbrugsejendom lige udenfor Aalborg - 196.601 m? ialt!

« En absolut sjelden hesteejendom med en fremragende beliggenhed

* Ejendommen kan erhverves med mindre jordtilliggende - der ligger ca. 7.7 HA lige ved
bygningerne

* 2 separate bygninger med eksklusive hestebokse af Fremtidens Staldinventar - 32 stk i alt

« Virkelig praesentabelt anlagt med gitterport og smuk asfalteret og belyst allé til eiendommen

* Smukke sorte "Dallas™ hestehegn der indrammer samtlige folde - og praesenterer eiendommen
eksklusivt.

For yderligere oplysninger omkring denne sjaeldne mulighed - kontakt Claus - LokalBolig direkte
pa 3080 9900

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Nyrup Hajsholt-Nielsen
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej Forsikringer
Forsikringsoplysningerne for stuehus fremgar af salgsopstillingen.
Matr. nr. 71 86438 m? 3140 m? Udover forsikringsoplysningerne i salgsopstillingen kan forsikringerne yderligere specificeres saledes:
Matr. nr. 90a 51925 m? 280 m? Selskab:
Matr. nr. 89x 25409 m? 510 m?
Matr. nr. 67 28829 m? 640 m? @vrige bygninger: .
Matr. nr. 90b 4000 m2 0 m2 Bygning nr. jf. BBR: Daaknlng_:
Areal i alt 196601 m* 4570 Nr. 1 Se police
Nr. 2 Se police
Arealerne fremgar af ESR Nr. 3 Se police
- Nr. 4 Se police
F kovpl | h
redskovpligtigt areal 0,00 ha NF 5 Se police
Bygningsarealer Nr. 6 Se police
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes: Nr. 7 Se police
Nr. 8 Se police
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal Nr. 9 Se police
Nr. 1 Stuehgs til Iand?rugsejendom 100 m? 171 m? Nr. 10 Se police
Nr. 2 Stald til kveeg, far mv. 166 m? m? Nr. 11 Se police
Nr. 3 Lade til foder, afgreder mv. 75 m? m?
Nr. 4 Maskinhus fra 2002 194 m? m? @vrige bemaerkninger:
Nr. 5 Anden bygning til landbrug mv. 70 m? m? Police udleveres pa anfordring - men der er ikke sikkert kaber kan opna samme betingelse som nuvaerende
Nr. 6 Garage 23 m? m?2 ejer. Bygningerne er generelt forsikret til nyveerdi
Nr. 7 Stald med hestebokse fra 2009 400 m? m?
Nr. 8 Udhus 40 m? m? Maski Idi
Nr. 9 Udhus 40 m? m? askiner og staldinventar
Nr. 10 Udhus 40 m? m? Der medfelger felgende maskiner og staldinventar: Staldinventar medfelger - maskiner og @vrigt tilbehgr
Nr. 11 Stald med hestebokse fra 2017 391 m? m? medfelger ikke, men kan evt erhverves separat.
Bygningsarealer i alt 1539 m? 171 m? Besatning og beholdninger
Evt. b kni d de bygni | Udh a 40 m? er flytbare laeskure til hest
vi- bemeerkninger vedrarende bygningsarealeme 1sens p 45 m* er flythare leskure til hesiene Der medfalger folgende Besaetning og beholdninger: Ingen besaetning medfelger
Vand
Ejendommen forsynes fra privat alment vandvaerk ®JaO Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning O Ja® Nej
Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding QJa@ Nej

Dokumentation udleveres til kaber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kabers radgiver.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Lystejendom

M3 benyttes til: Beboelse - landbrug og dyrehold
Kommune: Aalborg

Matr.nr.: 71 Restrup Hgd., Sgnderholm m.fl.
BFE-nr.: 1416167 m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Ingen vandforsyning

Vej: Offentlig

Kloak: Intet aflgb - nedsivningsanleeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed/oliefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1900 / 2017

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 4.350.000,00

Grundveerdi: 268.300,00

Evt. ejerboligvaerdi: 1.000.900,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.480.000,00
Grundlag for grundskyld: 214.640,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 196601 m?
- heraf vej: 4570 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 100 m?2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 71 m2
Boligareal i alt: 171 m?2
Andre bygninger: 1439 m?2
-heraf Stald til kveeg, far

mv. 166 m2
-heraf Lade til foder,

afgrader mv. 75 m2
-heraf Maskinhus fra 2002 194 m2
-heraf Anden bygning til

landbrug mv. 70 m2
-heraf Garage 23 m?
-heraf Stald med

hestebokse fra 2009 400 m?
-heraf Udhus 40 m?
-heraf Udhus 40 m?
-heraf Udhus 40 m?2
-heraf Stald med

hestebokse fra 2017 391 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle hvidevarer i boligdelen medfglger uden garanti og som beset.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

10.7.1953 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

10.7.1953 Dok om nedleegning og vedligeholdelse af en reerlaegning mv
23.12.1953 Dok om nedleegning og vedligeholdelse af vandlgb og rerledninger,
Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt, Vedr 74A Opr. tinglyst

05.08.1953-1459-76.
13.11.1962 Dok om feerdselsret mv
19.9.2007 Lokalplan nr. 01-026 vedr. 44

4.10.2017 Etablering af skridtmaskine (Horse Walker)
25.9.2018 Tilladelse til etablering af horse walker
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring hos Top Danmark .
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Fordeling af kebesummen
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej Udgangspunktet for fordelingen er kebesummen i relation til skat, vil vaere som falger:
Forbehold: Ingen - se evt police, som udleveres pa anfordring
Jordareal 19.2601 HA tilhgrende nr. 165 inkl. tilknyttede betalingsrettigheder:
4.200.000,-
Ngrholmsvej 167 - 4.000 m? (sandsynlig mulighed for udstykning):
800.000,-
Installationer, dreenanlaeg, hegn o.l.:
750.000,-
Forbruasafhaenadiae udaifter: g ?(t)aol%eog_ed boksinventar, flytbare lseskure, maskinhus, sldre udbygninger:
/S\rllg_t varmeforbrug: Eksisterende stuehus/byggeret:
Udgiften er beregnet i &r: 2025 '
Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed (oliefyr) Kobesum ialt: 9.800.000,-
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen Safremt keber har sarlige gnsker til fordelingen af kebesummen, er salger

aben for dialog omkring dette.

Landbrugsstotte:
Seelger har for 2024 modtaget i alt kr. 50.631,24 i landbrugsstette. Dette fordelt pa

arealtilskud og tilskud for dyrkning af klimavenligt grees.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  17.748,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 9.800.000,00
Grundskyld Kr. 3.885.66 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 60.650,00
Husforsikring Landbrugsforsikring anslaet preemie - afhaengig af deekningsomfang kr. 23.000,00 Lalt k. | 9.860.650,00
Skorstensfejer Anslaet kr. 1.250,00
Rottebekaempelse kr. 641,09
Grundskyld vedr. nr. 167 (4.000 m?) kr. 73,22
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  46.597,97

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 490.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 54.727 md./ 656.728 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 43.532 md./ 522.381 &r v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentée 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK -0,04 0

Der forefindes lan i eiendommen ved Realkredit Danmark - ca. kr. 2.822.000,- - keber kan forvente at fa stempelrefusion ud fra hovedstolen pa lanet.
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